NEAPBŪVĒTA ZEMESGABALA (daļas)




Rīgā




1. Puses.

NOMAS LĪGUMS


 	.gada 	.  	

Šo līgumu slēdz Valsts akciju sabiedrība "Valsts nekustamie īpašumi", reģistrēta LR Uzņēmumu reģistrā 17.05.1996, ierakstīta Komercreģistrā 01.10.2004, vienotais reģistrācijas        nr.        40003294758,        kuru        saskaņā        ar        statūtiem      pārstāv
 	, (turpmāk tekstā – IZNOMĀTĀJS) no vienas puses, un
 	, (turpmāk tekstā - NOMNIEKS), no otras puses. (IZNOMĀTĀJS un NOMNIEKS kopā saukti – Puses, katrs atsevišķi – Puse), izsakot
savu brīvi radušos gribu, bez maldiem un viltus, ņemot vērā, ka NOMNIEKS zemesgabala
 		 		lietošanas	tiesības	ieguvis
 	,   noslēdz   līgumu   (turpmāk   - Līgums)  par turpmāk minēto.

2. Līguma priekšmets.
2.1. IZNOMĀTĀJS  nodod  un  NOMNIEKS  pieņem  lietošanā  par  maksu   valstij

piederošo   zemes   vienību 	
 	vajadzībām.

,   (turpmāk   tekstā   –   Zemesgabals)

Zemesgabala lietošanas mērķis– 	.
Zemesgabala kadastra apzīmējums        un tā kopējā platība ir        kv.m  (Zemesgabala robežu plāns Pielikumā Nr.1) un tā robežas dabā NOMNIEKAM ir zināmas.
2.2. Ar        Zemesgrāmatu nodaļas     .    .         lēmumu zemesgrāmatas nodalījumā Nr. uz  zemesgabalu  (vai  zemesgabala  _/_  domājamo  daļu)  nostiprinātas  īpašuma  tiesības Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā.
Ar 18.09.2013. starp Latvijas Republikas Finanšu ministriju un Valsts akciju sabiedrību „Valsts nekustamie īpašumi” noslēgto Vienošanos „Vienošanās par valsts nekustamo īpašumu pārvaldīšanu un savstarpējo sadarbību valsts nekustamo īpašumu pārvaldīšanas politikas izstrādē un īstenošanā”, kas reģistrēta VNĪ 23.09.2013. ar Nr.7-1-13- 40/1619, Zemesgabals nodots IZNOMĀTĀJAM pārvaldīšanā.
2.3. Zemesgabals ir neapbūvēts.
2.4. Zemesgabala lietošana apgrūtināta ar 	.

3. Līguma termiņš.
3.1. Līgums stājas spēkā ar reģistrācijas brīdi IZNOMĀTĀJA lietvedībā un ir noslēgts uz 	gadiem (laiku līdz      ).

4. IZNOMĀTĀJA tiesības un pienākumi.
4.1. IZNOMĀTĀJS apņemas Līguma darbības laikā nepasliktināt NOMNIEKA zemes lietošanas tiesības uz visu Zemesgabalu vai jebkādu daļu no tā, izņemot Līguma 5.4. punktā minētajā gadījumā. Par apgrūtinājumu un/vai servitūtu ierakstīšanu zemesgrāmatā IZNOMĀTĀJS informē NOMNIEKU, nepieciešamības gadījumā izdarot attiecīgus grozījumus līgumā.
4.2. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības kontrolēt, vai Zemesgabals tiek izmantots atbilstoši līguma noteikumiem.
4.3. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības prasīt NOMNIEKAM nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto Līguma noteikumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radītos zaudējumus.

5. NOMNIEKA tiesības un pienākumi.
5.1. NOMNIEKS nodrošina Zemesgabala sakopšanu un uzturēšanu kārtībā.
5.2. NOMNIEKAM jāpilda normatīvie akti par zemes lietošanu un aizsardzību.



5.3. NOMNIEKAM jāmaksā IZNOMĀTĀJAM nomas maksa un nekustamā īpašuma nodoklis par zemesgabalu līgumā noteiktajos termiņos un apjomos. Papildus jāmaksā nodokļi, ar kuriem šī līguma darbības laikā Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā tiek aplikti veicamie maksājumi.
5.4. NOMNIEKAM jāievēro Zemesgabala lietošanas apgrūtinājumus, ja tādus nosaka likumdošanas akti vai saskaņā ar normatīviem un tiesību aktiem, ko pieņēmušas kompetentas valsts vai pašvaldības institūcijas. Apgrūtinājumi un servitūti tiek ierakstīti Zemesgrāmatā bez saskaņošanas ar NOMNIEKU.
5.5. NOMNIEKS ar savu darbību nedrīkst aizskart citu zemes lietotāju un iedzīvotāju likumīgās intereses.
5.6. NOMNIEKS atlīdzina kaitējumu, kas nodarīts citiem zemes lietotājiem, sabiedrībai vai dabai.
5.7. NOMNIEKS nav tiesīgs nodot Zemesgabala lietošanas tiesības trešajai personai.
5.8. NOMNIEKAM nav tiesību uz Zemesgabala veikt būvniecību.
5.9. NOMNIEKAM ir tiesības iegūt Zemesgabalu īpašumā tikai saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

6. Maksājumi.
6.1. Par Zemesgabala lietošanu sākot ar Līguma spēkā stāšanās dienu NOMNIEKS maksā  IZNOMĀTĀJAM nomas  maksu EUR        ( 	) gadā, bet ne  mazāk kā 1,5% gadā no Zemesgabala kadastrālās vērtības un nekustamā īpašuma nodokli (Nomas maksa un nekustamā īpašuma nodoklis turpmāk- Maksa).
Valsts  zemes  dienesta  uz  01.01.2014.  noteiktā  Zemesgabala  kadastrālā  vērtība ir

Nekustamā  īpašuma  nodoklis  saskaņā  ar  pašvaldības  maksāšanas  paziņojumu par
nekustamā	īpašuma	nodokli	2014.	gadam	ir	1(1,5)%	gadā	no	kadastrālās vērtības 		, t.i. 		ceturksnī.
Tātad NOMNIEKS par Zemesgabala lietošanu no Līguma spēkā stāšanās dienas maksā  IZNOMĀTĀJAM  Maksu	ceturksnī,  vienlaicīgi  un  papildus  veicot pievienotās vērtības nodokļa maksājumus (PVN).
6.2. IZNOMĀTĀJS ir tiesīgs pārskatīt nomas maksu, rakstiski paziņojot par to NOMNIEKAM un noslēdzot vienošanos par grozījumiem līgumā, ja, saskaņojot ar IZNOMĀTĀJU, tiek mainīts Zemesgabala lietošanas mērķis.
6.3. IZNOMĀTĀJS  un  NOMNIEKS  vienojas, ka gadījumos, ja:
· Latvijas Republikas normatīvie akti paredzēs citu zemes nomas maksas apmēru un (vai) nomas maksas aprēķināšanas kārtību,
· Līguma darbības laikā saskaņā ar LR normatīviem aktiem tiek no jauna ieviesti un/vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts un/vai tā vērtība,
IZNOMĀTĀJS rakstiski paziņo NOMNIEKAM par attiecīgā maksājuma apmēra izmaiņām, nepieciešamības gadījumā veicot uzskaitītā maksājuma pārrēķinu. NOMNIEKS apņemas maksāt Maksu saskaņā ar IZNOMĀTĀJA rakstisku paziņojumu, bez papildus rakstiskas vienošanās pie Līguma. Izmaiņas maksājumu apmērā stājas spēkā ar dienu, kāds noteikts attiecīgajos normatīvajos aktos un/vai ar datumu kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme un/vai Zemesgabala kadastrālā vērtība.
6.4. Līgumā noteikto Maksu par zemesgabala lietošanu ieskaitīt IZNOMĀTĀJA kontā saskaņā ar IZNOMĀTĀJA izrakstītu rēķinu par katru kalendāro ceturksni, ne vēlāk kā līdz attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigām.
6.5. NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laikā no Līguma spēkā stāšanās dienas saskaņā ar IZNOMĀTĀJA izrakstītu rēķinu ieskaita IZNOMĀTĀJA kontā Līguma 6.1. apakšpunktā noteikto Maksu par laika periodu no Līguma spēkā stāšanās dienas līdz      .
6.6. Par nokavētu 6.1.punktā noteikto Maksu NOMNIEKS maksā nokavējuma procentus 0,1 % no nesamaksātās summas par katru nokavēto dienu. Nokavējuma procentu samaksa neatbrīvo NOMNIEKU no Līguma saistību izpildes.
 (
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7. Līguma izbeigšana.
7.1. Līgums tiek izbeigts, ja Zemesgabals tiek atsavināts un ieguvējs iegūst Zemesgabala turējuma tiesību.
7.2. IZNOMĀTĀJS var vienpusēji izbeigt Līgumu, neatlīdzinot zaudējumus, vienu mēnesi iepriekš rakstiski brīdinot NOMNIEKU, ja:
7.2.1. NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laikā pēc IZNOMĀTĀJA rakstiska brīdinājuma saņemšanas, turpina pārkāpt Līguma noteikumus;
7.2.2. Zemesgabals tiek izmantots mērķiem, kādi nav paredzēti Līgumā;
7.2.3. Maksa par Zemesgabala lietošanu netiek samaksāta 10 (desmit) dienu laikā no dienas, kad NOMNIEKS ir saņēmis IZNOMĀTĀJA paziņojumu par samaksas kavēšanos.
7.3. Ja Līgums tiek izbeigts NOMNIEKA vainas dēļ (7.2. punkts), tad NOMNIEKS atlīdzina IZNOMĀTĀJAM tiešos zaudējumus, kas radušies Līguma izbeigšanas rezultātā.
7.4. NOMNIEKS var vienpusēji izbeigt Līgumu, vienu mēnesi iepriekš rakstveidā brīdinot IZNOMĀTĀJU.
7.5. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski informējot NOMNIEKU vienu mēnesi iepriekš, vienpusēji izbeigt Līgumu, neatlīdzinot NOMNIEKA zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu.


8. Citi noteikumi.
8.1. Nomas attiecības ir saistošas arī Pušu saistību pārņēmējiem.
8.2. Līgumam beidzoties, Zemesgabals jāatstāj cik iespējams labā stāvoklī, kas atbilst sakārtotas vides prasībām.
8.3. Visi paziņojumi Līguma sakarā nosūtāmi uz zemāk minētām adresēm, un visi paziņojumi, izņemot rēķinus, tiek uzskatīti par saņemtiem, kad nogādāti personīgi vai  pa faksu ar saņemšanas apstiprinājumu, vai trīs dienas pēc tam, kad nosūtīti pa pastu Latvijas teritorijā ierakstītā vēstulē. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizītus katra Puse apņemas septiņu dienu laikā paziņot otrai Pusei par izmaiņām.
8.4. Attiecības, kas nav atrunātas Līgumā, tiek regulētas saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.
8.5. Domstarpības, kas rodas starp Pusēm un attiecas uz Līguma izpildi, tiek atrisinātas sarunu ceļā, bet, ja puses nepanāk vienošanos – tiesā.
8.6. Līgums kopā ar pielikumu, kā arī visas Līguma izmaiņas, kuras būs neatņemama Līguma sastāvdaļa, ietver visas Pušu vienošanās par Līguma priekšmetu un aizstāj visas iepriekšējās rakstiskās un mutiskās vienošanās un pārrunas starp tiem.
8.7. Līgums sastāv no       lapām Līguma teksta un viena pielikuma uz        lapas un  tas parakstīts četros eksemplāros, kuriem ir vienāds juridisks spēks, un no kuriem trīs paliek IZNOMĀTĀJAM, bet viens eksemplārs – NOMNIEKAM. Puses vienojas, ka NOMNIEKS  ar Līgumu noteiktās nomas tiesības zemesgrāmatā nenostiprinās.

9. Pušu adreses, rekvizīti un paraksti:

IZNOMĀTĀJS:	NOMNIEKS:
VAS „Valsts nekustamie īpašumi” Vaļņu ielā 28, Rīga, LV-1980 Tālr.67227344, fakss 67242818 PVN Nr. LV40003294758
AS „SEB banka”
Bankas kods: UNLALV2X
Konta Nr.LV22UNLA00 02200609436

Valdes




	
