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1. Merkis:

Sis kartibas mérkis ir noteikt Valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi”
ricibu ar tas Ipasuma esoSajiem nekustamajiem Ipasumiem, atbilstoSu spéka esosajiem
normativajiem aktiem, lai nodroSinatu nomas objektu lietderigu iznomasSanu, iznomasanas
procesa caurskatamibu un ta atklatumu, ka ari vienlidzigu un taisnigu attieksmi pret
pretendentiem.

2. Dokumenta lietoto terminu un saisinajumu skaidrojums:

2.1. AD - Administrativa dala;

2.2.BIAD - Biznesa izvértésanas un analizes dala;

2.3 GD — Gramatvedibas dala;

2.4. TpaSumu izvertesanas komisija - VNI izveidota Ipaumu izverteSanas komisija, kas
darbojas uz nolikuma pamata;

2.5.1znomasana — Nomas objekta nodoSana lietoSana uz noteiktu laiku citai personai par
noteiktu atlidzibu;

2.6.I1znomasanas komisija — VNI izveidota IpaSumu iznomasanas komisija, kas darbojas uz
nolikuma pamata;

2.7.1znomatajs vai VNI- valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Ipasumi’’;

2.8. JD — Juridiska dala;

2.9.KAAD - Klientu apkalposanas un atbalsta dala;

2.10. KVS — kvalitates vadibas sistéma;

2.11. Minimala nomas maksa - Nomas objekta nomas maksa, kas pilnigi sedz ar Nomas
objektu saistitus parvaldiSanas izdevumus (tieSas un netieSas izmaksas) iznomasanas
perioda, kuru aprékina BIAD atbilstodi VNI TpaSuma, valdijuma, un vai parvaldisana
esoSu valsts nekustamo TpaSumu nomas maksas aprékinasanas kartibai, KVS K42;

2.12. NI — nekustamais TpaSums;

2.13 NI PVD — NI Portfela vadibas dala;

2.14 NIRD — NI realizacijas dala;

2.15. NIED — Nekustama TpaSuma ekspertizes dala;

2.16. Noteikumi Nr.97 — Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumi Nr.97 ,,Publiskas personas
mantas iznomasanas noteikumi”;

2.17.Nomas objekts — VNI ipaSuma eso$s nomai piedavats nekustamais ipasums (t.sk.
neapbiivéts zemesgabals, bez apbiives tiesibam), ta dala (nedzivojamas/dzivojamas
telpas un/vai zemesgabals/ ta dala);

2.18.Nomas pieteikums — kartiba KVS K 26 ,,VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi” Sarakstes
dokumentu izstrades, aprites, registréSanas, izpildes, kontroles un glabasanas kartiba”
un §Ts kartibas noteikumos noteiktaja kartiba VNI registréts nomas pretendenta siitijums
— iesniegums, pieteikums vai piedavajums, no kura satura izriet skaidrs ligums, v€lme
vai piedavajums nomat Nomas objektu un citi ar Nomas objekta nomu saistiti jautajumi,
vai elektronisko izsolu vietng (https://izsoles.ta.gov.lv) sanemts pieteikums (liigums
autorizet pretendentu dalibai izsolg€);
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2.19.Nomas pretendents— ikviena juridiska vai fiziska persona, kurai saskana ar Latvijas

Republika speka esosSiem normativiem aktiem ir attiecigas tiesibas un, kas iesniegusi
VNI pieteikumu nomat Nomas objektu, vai izmantojot elektronisko izsolu vietni
(https://izsoles.ta.gov.lv) nosttjjusi ligumu autorizét to dalibai izsol€, vai iesniegusi
izskatiSanai ar Nomas objekta nomu saistitu jautajumu;

2.20.Nosacita nomas maksa — Nomas objekta nomas maksa, kuru nosaka Iznomasanas

komisija, nemot véra tirgus nomas maksu, kuru saskana ar Latvijas standartu Ipaumu
vertesana LVS 401:2013 ir noteicis VNI nekustamo TpaSumu tirgus analitikis, ievérojot
attieciga nekustama pasuma tehnisko stavokli, atrasanas vietu, izmantoSanas iesp&jas
un citus apstaklus. Nosacitaja nomas maksa ieklauj visus ar izsoles rikoSanu saistitos
izdevumus un neatkariga sertificéta vertétaja atlidzibas izdevumus, ja tads piesaistits.
Nosacita nomas maksa nevar bit zemaka par Minimalo nomas maksu, iznemot
sekojoSus gadijumus:

2.20.1. ja nepiecieSams nodros$inat butisku pakalpojumu sniegSanu &kas (telpu) nomniekam

- publiskai personai (€dinasanas pakalpojumu snieg$ana) un nomas objekta nomas
tiesibu izsole ir noslégusies bez rezultata. Sada gadfjuma nomas maksu nosaka VNI
nekustamo TpaSumu tirgus analitikis, péc tam tiek veikts finanSu izvert€jums un pienemts
lemums par turpmako lietderigako ricibu. Sados gadijumos nomas ligumu slédz uz laiku,
kas neparsniedz 6 gadu terminu. Nomas maksa tiek parskatita ne retak ka reizi divos
gados, nemot véra parskatisanas bridi VNI nekustamo TpaSumu tirgus analitika noteikto
nomas maksu. Ar vértéSanu saistitas izmaksas tiek ieklautas nomas maksas aprékina.
Iznomatajam ir tiesibas nemainit nomas maksas apméru, ja nomas maksas palielinajums
gada ir mazaks neka attieciga pazinojuma sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas;

2.20.2. ja nomas objekts ir nerentabls un ipasuma lictoSana nav iesp&jama bez

kapitalieguldijumu veik$anas (inZenierkomunikaciju nomainas, neso$o konstrukciju un/
vai parsegumu nomainas, vai parbuves, u.c. biitisku kapitalieguldijumu veiksanas), un
liguma ir noteikts nomnieka pienakums un termini kapitalieguldijumu veikSanai, laika
kamér tiek veikti parbiives darbi, bet ne ilgak ka Iidz nomas liguma noteiktajam
terminam, kada japabeidz ipaSuma parbiive un ipaSums janodod ekspluatacija,
nomniekam ir pienakums segt tikai Papildu maksajumus un komunalos maksajumus,
kas attiecas uz iznomato IpaSumu,

2.20.3. ja nomas objekts ilgstoSi ir nerentabls, un, lai palielinatu iesp€as samazinat

zaud&jumus, gadijuma, ja VNI nekustamo TpaSumu tirgus analitika noteikta nomas
maksa ir zemaka par aprékinato Minimalo nomas maksu, ka arT gadijuma, ja nomas
objekts ilgstosi ir piedavats nomas tiesibu izsolei, t.sk. samazinot izsoles sakuma cenu
par 60%, no sakotngjas izsoles cenas, var piemérot nomas maksu, kas ir zemaka par
aprékinato Minimalo nomas maksu, nosakot nomas terminu ne ilgaku ka viens gads,
nemot veéra citus apstaklus, ja tie var butiski uzlabot Nomas objekta tehnisko stavokli
un/vai veicinat VNI finan$u Iidzeklu ekonomisku un saimniecisku izlietojumu ta
apsaimnieko$ana un uzturésana;

2.21.Noteikumi Nr.350 — Ministru kabineta 2018.gada 19.jiinija noteikumi Nr.350

“Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi’;

2.22. NIAD — NI apsaimniekoSanas dala;
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2.22 Papildu maksajumi — papildus nomas maksai veicami maksajumi, kas pilnigi sedz
apsaimniekoSanas (A komponente tieSo izmaksu aprékina), nekustama ipaSuma nodokla
un apdroSinasanas izdevumus, ka arm nekustama ipaSuma uztur€Sanai nepiecieSamo
pakalpojumu (pieméram, siltumenergija, dabasgazes piegade, tdensapgade un
kanalizacijas  pakalpojumu  nodroSinasana, sadzives atkritumu izveSana),
elektroenergijas, sakaru pakalpojumu izmaksas, Kas attiecinamas uz iznomato platibu.
Papildu maksajumus aprékina BIAD un GD;

2.23.Publikacija — informacijas ievietosana preses izdevumos un/vai timeklvietngs;

2.24.Publiska persona - publiska persona, tas iestade vai kapitalsabiedriba, atvasinata
publiska persona, atvasinatas publiskas personas iestade, vai atvasinatas publiskas
personas kapitalsabiedriba vai privatpersona, kurai Nomas objekts nepiecieSams
publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veiksanai;

2.25. VNI nekustamo TpaSumu tirgus analitikis — NIRD tirgus analitikis, kas darbu veic
neatkarigi un saskana ar Latvijas standartu IpaSumu vértéSana LVS 401:2013, ar
atbilstosu izglitibu un pieredzi, kas nepiecieSama nekustama 1pasuma novertéSanai.

3. Atbildiba:

NI PVD, NIRD, BIAD, GD, JD, AD, KAAD, N/ED — atbild par $aja procesa noteikto darbibu
veik§anu. Ipasumu izvertesanas komisijas un IznomaSanas komisijas loceklu atbildiba
noteikta to nolikumos.

4. Apraksts:

4. Visparigie noteikumi:

4.1. VNI ricibai Nomas objekta iznomasana jabiit likumigai, tas ir, ar Nomas objektu drikst
rikoties atbilstoSi likumos, Ministru kabineta noteikumos un citos Latvijas Republika
speka esoSajos normativajos aktos, ka ari VNI statiitos, akcionara sapulces un/vai
valdes/vadibas padomes lémumos un citos VNI iek§€jos normativajos aktos
noteiktajiem mérkiem un paredzetaja kartiba;

4.2. VNIir pienakums iznomat Nomas objektu par iesp&jami augstaku cenu, kas nav zemaka
par ta Minimalo nomas maksu, iznemot 2.20. punkta min&tos izn@muma gadijumus.

4.3. Iznomajot Nomas objektu, Kartibas noteikumus par nomas tiesibu publikaciju un izsoli
var nepiemeérot, ja:

4.3.1. Nomas objektu iznoma publiskai personai vai privatpersonai publiskas funkcijas,
vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veiksanai, ka ari gadijumos, ja lémumu par
iznomasanu ir pien€mis Ministru kabinets;

4.3.2. Nomas objektu iznoma sabiedrisko pakalpojumu sniedz&jam, kura publiskas
personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50 procentus;

4.3.3. Nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar VNI atrodas viena koncerna sastava;

4.3.4. Nomas objekts tiek nodots nomniekam islaicigi — ne ilgak par 10 dienam gada laika
vienai personai, ja iznomasana nav pretéja sabiedribas interesém.
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4.3.5. Nomas objekts ir zeme, kas tiek iznomata uz tas esosas un citai personai piederosas
blives uzturgsanai.

4.3.6. Gadijuma, ja ir izsludinata nomas tiesibu izsole un tiek sanemts pieteikums no
privatpersonas, publiskas funkcijas, vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma
veikSanai, telpas par Nosacito nomas maksu tiek iznomatas privatpersonai,
publiskas funkcijas, vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veik$anai, ja tas ir tiesi
piemérotas delegéta uzdevuma izpildei

4.4. Konceptualu lémumu par VNI Tpasuma eso$a nekustama TpaSuma iznomasanu pienem
Ipasumu izverteésanas komisija.

4.5.Lémumus par Nomas objekta iznomasanu un citiem iznomasanas nosacijumiem pienem
Iznomasanas komisija.

4.6.VNI valdes locekli un IznomaSanas komisijas locekli un citi iznomasanas procesa
organizésana iesaistitiec VNI darbinieki nedrikst biit Nomas pretendenti, ka arT tiesi vai
netiesi ieintereseti attieciga procesa iznakuma.

4.7 Iznomat var tikai to Nomas objektu, par kuru ir publicéta informacija atbilstosi Kartiba
noteiktajai, iznemot Kartibas 4.3.punta noteiktos gadijumus vai, ja IznomaSanas
komisija ir pienémusi lémumu pagarinat speka esosa nomas liguma terminu.

4.8.Jebkurai personai ir tiesibas iepazities ar informaciju par publicéta Nomas objekta
stavokli, ka ar1 sanemt citu VNI riciba esoSo informaciju par Nomas objektu un
iepazities ar Nomas objektu daba.

4.9. Nomas objektu neiznoma Nomas pretendentam, ja pedeja gada laika no pieteikuma
iesniegSanas dienas lznomatajs ir vienpusgji izbeidzis ar to citu ligumu par TpaSuma
lietoSanu, tapéc ka Nomas pretendents nav pildijis liguma noteiktos pienakumus, vai
stajies speka tiesas noléemums, uz kura pamata tiek izbeigts cits ar iznomataju noslegts
ligums par Tpasuma lietoSanu Nomas pretendenta ricibas del.

4.10. leverojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, Iznomasanas komisijai ir
tiestbas pienemt l€mumu par atteikumu nomas objekta iznomasanai Nomas
pretendentam, kurs atbilstoSi lznomataja izstradatajiem un apstiprinatajiem potenciala
Nomas pretendenta labticibas izvertéSanas kriterijiem nav uzskatams par labticigu, tai
skaita Nomas pretendents peéd€ja gada laika no pieteikuma iesniegSanas nav labticigi
pildijis cita ar lznomataju noslégta Iiguma noteiktos nomnieka pienakumus — tam ir
bijusi vismaz tris maksajumu kaveéjumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu, ja
liguma noteikts viena méneSa nomas maksas aprékina periods, vai vienu maksajuma
periodu, ja liguma noteikts viena ceturkSna nomas maksas aprékina periods, vai
Iznomatajam zinami ar VNI nekustamd TpaSuma uzturéSanu saistito pakalpojumu
maksajumu paradi, vai Nomas pretendentam ir jebkadas citas bitiskas neizpilditas
ligumsaistibas pret |znomataju.

4.11. Noslégta nomas liguma noteikumi nedrikst butiski atSkirties no publicétajiem nomas
nosacljumiem. Liguma noteiktd nomas maksa nedrikst biit zemaka par izsoles
rezultatiem, liguma termin$ nedrikst parsniegt public€t0 nomas terminu. Pusém
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savstarp&ji vienojoties, publicéto nomas liguma projektu pirms parakstiSanas drikst
nebiitiski mainit, ieverojot $aja punkta noteikto.

Nomas objektu apzinasana un iznomasanas kartiba

4.12.NIAD NI parvaldnieks 3 darba dienu laika péc nekustama TpaSuma/telpu nodoSanas —
pienemsanas akta forma KVS F 153 , Telpu nodoSanas un pienemsanas akts” vai forma
KVS F 154 ,IpaSuma nodo$anas un pienemsanas akts” vai nekustama TpaSuma/telpu
apsekoSanas akta forma KVS F 234 | Akts par telpu/ipaSuma apsekoSanu” parakstiSanas
elektroniski informé par brivajiem Nomas objektiem NIRD, kas apkopo, aktualizé un
uztur VNI elektronisko dokumentu koplietoSanas mapé brivo Nomas objektu sarakstu.

4.13. BIAD vienu reizi ceturksni, Iidz kart€ja ceturk$na pirma ménesa 5. darba dienali,
apkopo informaciju par visiem Ligumiem, kuru termin$ beigsies nakamaja ceturksni un
nosiita attiecigo informaciju NIRD, NIAD un NI PVD. NIRD sagatavo zinojumus
Iznomasanas komisijai par ligumu pagarinaSanas nosacijumiem. Ja lznomaSanas
komisija pienem Iémumu par liguma pagarinasanu un apstiprina liguma pagarinasanas
nosacijumus, KAAD attiecigajam nomniekam nosiita rakstveida piedavajumu, taja
noradot terminu, kada nomniekam jasniedz atbilde. Ja atbilde noraditaja termina netiek
sniegta, uzskatams, ka nomnieks atteicies no piedavajuma. Sada gadijuma KAAD par
nomnieka atteik§anos no piedavajuma informé NIRD un NIRD sagatavo Nomas objekta
iznomasanas nosacijumus un virza tos apstiprinasanai Iznomasanas komisija. Gadijuma,
ja Iznomasanas komisija pienem l€mumu par liguma neturpinaSanu, KAAD rakstiski
informé nomnieku, par pienemto lémumu, noradot terminu telpu atbrivoSanai, un
informé NIRD.

4.14.NIRD sagatavo Nomas objektu iznomasanas nosactjumus un virza tos apstiprina$anai
Iznomasanas komisija.

4.15.NIRD, sagatavojot informaciju par attiecigo Nomas objektu:

4.15.1.apkopo informaciju par apstakliem, kuri nepielauj vai apgriitina Nomas objekta
iznomasanu;

4.15.2.pieprasa no BIAD aprékinu vai veic nomas maksas aprékinu nomas maksas
kalkulatora par aktualo Minimalo nomas maksu un Papildu maksajumiem, ja tadi
nav aprekinati pedgjo 6 meénesu laika;

4.15.3.nodrosina Nosacitas nomas maksas iesniegSanu Iznomasanas komisija;

4.15.4.nepiecieSamibas gadijuma pieprasa NIED sagatavot Nomas objekta Tehniskas
apsekoSanas aktu KVS F 69 , Ekas (biives) vizudlds apsekoSanas akts”. Lai
noteiktu nomas objekta tehnisko stavokli, NIED sagatavo zinojumu, izmantojot
aktualu nomas objekta Tehniskas apsekoSanas atzinumu, kur§ izstradats saskana
ar ministru kabineta noteikumu Nr. 337 , Noteikumi par Latvijas Biivnormativu
LBN 405-15 ,,Biivju tehniska apsekoSana™ noteiktajam prasibam, ja S$ads
atzinums ir NIED riciba. NIED pienakums veikt minétas darbibas pec iesp€jas
atrak, bet ne velak ka 15 (piecpadsmit) darba dienu laika (vai gadijuma, ja

5
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apsekojamais objekts atrodas talu un/vai ir apjomigs, termin$ var tikt pagarinats)
no pieprasijuma sanemsanas un informét par to NIRD;

4.15.5.nepiecieSamibas gadijuma pieprasa NIED informaciju par nepiecieSsamo darbu

apjomu un paredzamo aptuveno ieguldijumu apméru un terminiem, kados darbi
veicami. NIED pienakums sniegt nepiecie$amo informaciju péc iespéjas atrak, bet
ne velak ka 15 (piecpadsmit) darba dienu laika no pieprasijuma sanemsanas un
informét par to NIRD.

4.16.Nomnieku noskaidro rakstiska, vai mutiska nomas tiesibu izsol€, vai rikojot nomas
tiesibu izsoli elektroniska izsolu vietné (https://izsoles.ta.gov.lv). Iznomasanas komisija
lemj par piem@rojamo izsoles veidu, organizé izsoli, ka arT apstiprina public€jamo
informaciju par Nomas objektu.

4.17 Par

Nomas objektu public€ $adu informaciju:

4.17.1.Nomas objekta veidu (€ka, zeme, nekustamais TpaSums, telpu grupa), noradot

adresi, kadastra numuru/ kadastra apzZim&jumu, platibu, lietosanas merki, telpu
grupas Nr., stavu, ka arT atzimi “kultiiras piemineklis” gadijuma, ja Nomas objekts
ir kulttras piemineklis;

4.17.2.Nomas objekta Nosacitas nomas maksas apméru un Papildu maksajumus.
4.17.3. Nomas terminu;
4.17.4.citu Nomas objektu raksturojosu informaciju;

4.17.5.citus  iznomasanas  nosacijumus, tai  skaita = nepiecieSamos
kapitalieguldijumus Nomas objekta, Nomas objekta iznomaSanas meérki,
tiesibas nodot Nomas objektu vai ta dalu apakSnoma. Minétie iznomaSanas
nosacijumi nedrikst radit nepamatotus ierobezojumus Nomas pretendentu
konkurencei;

4.17.6. izsoles veidu un noradi par pirmo vai atkartoto izsoli;

4.17.7.Nomas pretendentu pieteikSanas terminu, kas nav 1saks par piecam
darbdienam,;

4.17.8. ja nomas tiesibas tiek pieskirtas rakstiska izsolg¢, — Nomas pieteikuma
iesnieg8anas vietu, registréSanas kartibu, atvérSanas datumu, laiku un
vietu;

4.17.9. ja nomas tiesibas tiek pieskirtas mutiska izsol€, — izsoles datumu, laiku un
vietu, izsoles soli, ka arT izsoles norises kartibu;

4.17.10. ja nomas tiesibas tiek pieskirtas elektroniska izsolé  izsolu vietné

https://izsoles.ta.gov.lv, - pieteikSanas un izsoles norises kartibu.

4.17.11. nomas liguma projektu saskana ar VNI apstiprinato tipveida formu;

4.17.12.  Nomas objekta apskates vietu un laiku.
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4.18

4.19

4.20

. Iznomasanas komisijas apstiprinato publicgjamo informaciju NIRD ne vélak ka divu
darbdienu laika péc attieciga Iznomasanas komisijas lemuma pienemsanas un vismaz
10 darbdienas pirms iesp&jamas Iiguma noslégsanas dienas publicé VNI timek]vietng
www.vni.lv. Publicgjama informacija timeklvietn€ tiek saglabata lidz bridim, kad
tiek pienemts Iznomasanas komisijas 1émums par Nomas objekta iznomasanu, vai
lidz bridim, kad IznomaSanas komisija ir apstiprindjusi jaunu publicgjamo
informaciju. Iznomasanas komisija publicgjamo informaciju apstiprina ne retak ka
vienu reizi ménest. Publicgjama informacija tiek saglabata VNI timeklvietng vismaz
12 méneSus.

. NIRD var izmantot ar citus informacijas pazinoSanas veidus, lai informacija
sasniegtu péc iesp&jas plasaku Nomas pretendentu loku.

. Persona, kura vélas nomat Nomas objektu, iesniedz Nomas pieteikumu, kura norada:

4.20.1. fiziska persona — vardu, uzvardu, deklarétas dzivesvietas adresi; juridiska

4.21

4.22.

4.23

persona, ar1 personalsabiedriba, — nosaukumu (firmu), registracijas numuru un
juridisko adresi;

4.20.2. Nomas pretendenta parstavja vardu, uzvardu;

4.20.3. talruna numuru un elektroniska pasta adresi (ja ir);

4.20.4. Nomas objekta adresi, kadastra numuru/kadastra apzim&jumu un platibu;
4.20.5. nomas laika planotas darbibas Nomas objekta;

4.20.6. ja tiek rikota rakstiska izsole, — piedavato nomas maksas apmeru.

. Ja Nomas pieteikumu par Nomas objektu iesniedz §is kartibas 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.3.un
4.3.4. punktos minétie subjekti, Nomas objektu ir tiesibas iznomat min&tajai personai,
1zsoli nerikojot. P&c attieciga [znomasanas komisijas [émuma, KAAD rakstiski vai
elektroniski informé paréjos Nomas pretendentus par pienemto lémumu. Nomas
objektu, izvertgjot ta pieprasijumu tirgd un $aja punkta noteiktaja kartiba, ir tiesibas
iznomat nerikojot izsoli, privatpersonai, kurai nekustamais TpaSums nepiecieSams
delegéta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai, ja attiecigais Nomas objekts ir tiesi
piemgérots attieciga delegéta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai.

Ja Nomas pieteikumu par Nomas objektu iesniedz vairakas Publiskas personas,
Nomas objektu iznoma §ada prioritara seciba:

4.22.1.Publiskai personai, kura jau lieto ta nekustama IpaSuma dalu, kura atrodas
Nomas objekts;

4.22.2.Publiskai personai, kuras funkcijas vai delegétais valsts parvaldes uzdevums
atbilst publikacija noraditajam Nomas objekta lietoSanas un iznomaSanas
merkim;

4.22.3. Publiskai personai, kura Nomas pieteikumu iznomatajam iesniegusi pirma.

. Rakstiskas izsoles kartiba:
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4.23.1. jatiek rikota rakstiska izsole, Nomas pretendents iesniedz Nomas pieteikumu

slegta aploksné. Uz aploksnes norada, ka Nomas pieteikums tiek iesniegts
rakstiskai izsolei, ka arT Nomas objekta adresi, kadastra numuru un Nomas
pretendentu;

4.23.2. AD vai KAAD registré sanemtos Nomas pieteikumus to sanemsanas seciba,

noradot sanemsanas datumu, laiku, Nomas pretendentu un nekavéjoties iesniedz
Iznomasanas komisijas priekSseédetajam (vai vina vietnickam). NIRD apkopo
informaciju par registrétajiem Nomas pieteikumiem, t.sk. parbauda konsolidétaja
visu Eiropas Savieniba spéka esoSo finanSu ierobezojumu datu baze
(http://eeas.europa.eu/cfsp/sanctions/consol-list/index_en.htm) un konsolidétaja
Noziedzigi iegiitu Iidzeklu legalizacijas novérSanas dienesta timeklvietné
http://sankcijas.kd.gov.lv/ informaciju par Nomas pretendentu. Iznomasanas
komisijas priekssedétajs (vai vina vietnieks) sanemtos Nomas pieteikumus glaba
sleégta aploksné I1dz izsoles sakumam.

4.23.3. Nomas pretendents drikst piedalities rakstiska izsol€, ja Nomas pieteikums

iesniegts publikacija noraditaja termina;

4.23.4. Nomas pieteikumu atvérSana publikacija noraditaja datuma, laika un vieta

notiek Iznomasanas komisijas s€éd€. Iznomasanas komisijas priekssédetajs (vai
vina vietnieks) klatesoSajiem pazino, ka sakusies izsole. P&c §a pazinojuma vairs
netiek pienemti ne personiski iesniegti, ne arT pa pastu atsttiti Nomas pieteikumi.
Nomas pieteikumu atverSana ir atklata un tos atver iesniegSanas seciba;

4.23.5. Ja Nomas pieteikuma nav ieklauta Kartibas 4.20. punkta min&ta informacija,

un/vai ja saskana ar Eiropas savieniba speka esosaja finansu ierobezojumu datu
baze atrodamo informaciju Nomas pretendentam piemeérots un ir speka sankciju
rezims un tadgjadi uz to ir attiecinami Starptautisko un Latvijas Republikas
nacionalo sankciju likuma noteiktie civiltiesiskie ierobezojumi, un/vai ja
Nomas pieteikuma piedavatais nomas maksas apmeérs ir mazaks par publicéto
Nomas objekta Nosacito nomas maksas apméru, [znomasanas komisija pienem
lémumu par Nomas pretendenta izslégSanu no dalibas rakstiska izsolé un
Nomas pieteikumu neizskata;

4.23.6. Iznomasanas komisijas priekSseédetajs (vai vipa vietnieks) pe&c Nomas

pieteikumu atvérSanas nosauc Nomas pretendentu, Nomas pieteikuma
iesniegSanas datumu un laiku, ka arT Nomas pieteikuma noradito informaciju,
tai skaita piedavato nomas maksas apméru un piedavato liguma terminu. Uz
Nomas pieteikuma parakstas visi IznomaSanas komisijas locekli. Nomas
pieteikumu atvér$anu protokolé. Mutiskie Nomas pieteikumi rakstiska izsolg ir
aizliegti.

4.23.7. Ja nepieciesams papildus laiks, lai izverteétu Nomas pieteikumu atbilstibu

publicétajiem iznomaSanas nosacijumiem, péc Nomas pieteikumu atvérSanas
Iznomasanas komisijas priek§sedetajs (vai vina vietnieks) pazino laiku un vietu,
kad tiks pazinoti rakstiskas izsoles rezultati. Ja papildu izvert€§jums nav
nepiecieSsams, péc visu Nomas pieteikumu atvérSanas Iznomasanas komisijas
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priek$seédetajs (vai vina vietnieks) pazino, ka rakstiska izsole pabeigta, ka ar1
nosauc visaugstako nomas maksu un Nomas pretendentu, kas to nosolijis un
ieguvis tiesibas slégt nomas ligumu. Rakstiskas izsoles rezultatu pazinoSanu
protokol@.

4.23.8. Ja pec visu Nomas pieteikumu atvérSanas izradas, ka vairaki Nomas pretendenti
piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, Iznomasanas komisija lemj par
vienu no $adam darbibam:

4.23.8.1. turpinat izsoli, pienemot rakstiskus Nomas piedavajumus no Nomas
pretendentiem vai to parstavjiem, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas
maksu, ja tie piedalas pieteikumu atverSana, un organiz€ Nomas
piedavajumu tilitgju atverSanu;

4.23.8.2. par nakamo izsoles kartu starp Nomas pretendentiem, kuri piedavajusi
vienadu augstako nomas maksu, nosakot Nomas piedavajumu iesniegSanas
un atverSanas datumu, laiku, vietu un kartibu.

4.23.8.3. par pienemto lémumu KAAD rakstiski informé Nomas pretendentus, kuri
piedavajusi vienadu augstako nomas maksu.

4.23.9. Ja neviens no Nomas pretendentiem, kuri piedavajusi vienadu augstako
nomas maksu, neiesniedz jaunu Nomas piedavajumu par augstaku nomas
maksu, Komisija pienem 1émumu un Nomas pieteikumu iesniegsanas seciba
rakstiski piedava minétajiem Nomas pretendentiem slégt nomas ligumu
atbilstosi to nosolitajai nomas maksai.

4.23.10. Ja nomas tiesibas tiek pieskirtas elektroniska izsol€, izsole notiek atbilstoSi
elektroniskaja izsolu vietn€ htpp//izsoles.ta.gov.lv publicétajai pieteikSanas un
izsoles nomas kartibai.

4.23.11. Ja Publikacija noraditaja Nomas pieteikumu iesniegSanas termina neviens
Nomas pretendents uz izsoli nav pieteicies, [znomasanas komisija ir tiesiga
lemt par Nosacitas nomas maksas samazinaSanu ne vairak ka par 20
procentiem un rikot atkartotu izsoli vai pagarinat pieteikSanas terminu,
ievérojot Kartiba noteikto informacijas public€Sanas kartibu. P&c otras
nesekmigas izsoles, rikojot treso izsoli, izsoles sakumcenu var samazinat ne
vairak ka par 60 procentiem no sakotngja Nosacita nomas maksas apméra, bet
ne mazak ka Minimala nomas maksa.

4.24, Mutiskas izsoles kartiba:

4.24.1. ja tiek rikota mutiska izsole, Nomas pretendents ierodas Publikacija noraditaja
izsoles vieta un laika un piesaka savu dalibu izsolg, iesniedzot Nomas pieteikumu.

4.24.2. AD vai KAAD registré sanemtos Nomas pieteikumus to sanemsanas seciba, norada
sanemS$anas datumu un laiku, ka arT Nomas pretendentu, kur§ iesniedzis Nomas
pieteikumu un delegeé Nomas pieteikumus NIRD, kuras pienakums ir parbaudit
konsolidétaja visu Eiropas Savieniba spéka esoSo finansu ierobezojumu datu baze
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(http://eeas.europa.eu/cfsp/sanctions/consol-list/index_en.htm) un konsolidétaja
Noziedzigi iegitu lidzeklu legalizacijas novérSanas dienesta timeklvietne
http://sankcijas.kd.gov.lv/ informaciju par Nomas pretendentu.

4.24.3. Ja Nomas pieteikuma nav ieklauta Kartibas 4.20. punkta minéta informacija, un/vai

4.24.5.

4.24.6.

4.24.7.

4.24.8.

ja saskana ar Eiropas savieniba spéka esoSaja finansSu ierobezojumu datu baze
atrodamo informaciju Nomas pretendentam piem&rots un ir speka sankciju reZims
un tadgjadi uz to ir attiecinami Starptautisko un Latvijas Republikas nacionalo
sankciju likuma noteiktie civiltiesiskie ierobezojumi, Iznomasanas komisija pienem
lémumu par Nomas pretendenta izslégSanu no dalibas mutiska izsolg.

Mutiska izsole publikacija noraditaja izsoles datuma, laika un vieta notiek
IznomasSanas komisijas s€de. Izsole notiek ar augSupejoSu soli. SoliSana sakas no
Nosacitas nomas maksas un notiek tikai pa noteikto izsoles soli.

Iznomasanas komisijas iecelts izsoles vaditajs registre Nomas pretendentus un
izsniedz katram Nomas pretendentam registracijas numuru. Nomas pretendentu
saraksta ieraksta katra Nomas pretendenta vardu un uzvardu vai nosaukumu, ka ar1
Nomas pretendenta parstavja vardu un uzvardu. Nomas pretendenti pirms mutiskas
izsoles sakuma ar parakstu apliecina, ka iepazinusies ar izsoles norises kartibu.

Atsakoties no turpmakas soliSanas, katrs izsoles dalibnieks Nomas pretendentu
saraksta ar parakstu apliecina savu péd€jo solito nomas maksas summu. Mutisko
1zsoli protokolé€.

Ja nepiecieSams papildu laiks, lai izveértétu Nomas pieteikumu atbilstibu
publicétajiem iznomaSanas nosacijumiem, mutiskas izsoles beigas IznomasSanas
komisijas priek§seédetajs (vai vina vietnieks) pazino laiku un vietu, kad tiks pazinoti
mutiskas izsoles rezultati. Ja papildu izvert€jums nav nepiecieSams, mutiskas
izsoles beigas Iznomasanas komisijas priek$seédetajs (vai vina vietnieks) pazino, ka
izsole pabeigta, ka ari nosauc visaugstako nosolito nomas maksu un Nomas
pretendentu, kas to nosolijis un ieguvis tiesibas slégt nomas Iigumu. Mutiskas
izsoles rezultatu pazinoSanu protokolg.

4.24.9. Ja mutiskai izsolei piesakas tikai viens Nomas pretendents, izsoli atzist par notikusu.

Ar S0 Nomas pretendentu VNI slédz nomas ligumu par nomas maksu, kas nav
zemaka par izsoles sakumcenu un ir paaugstinata par vienu izsoles soli.

4.24.10. Ja mutiskai izsolei piesakas vairaki Nomas pretendenti un neviens Nomas

pretendents neparsola izsoles sakumcenu, [znomasanas komisija atzist izsoli par
nenotikuSu un riko atkartotu izsoli ar augSupejoSu soli. Saja gadijuma Iznomasanas
komisija ir tiesiga lemt par izsoles sakumcenas pazeminasanu.

4.24.11. Ja Publikacija noraditaja Nomas pieteikumu iesniegSanas termina neviens Nomas
pretendents uz izsoli nav pieteicies, [znomaSanas komisija ir tiesiga lemt par Nosacitas
nomas maksas samazinaSanu ne vairak ka par 20 procentiem un rikot atkartotu izsoli
vai pagarinat pieteikSanas terminu, ieverojot  Kartiba noteikto informacijas
publicéSanas kartibu. Peéc otras nesekmigas izsoles, rikojot treSo izsoli, izsoles
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4.25.

4.26.

4.27.

4.28.

4.29.

4.30.

4.31.

sakumcenu var samazinat ne vairak ka par 60 procentiem no sakotn&ja Nosacita nomas
maksas apmera.

IznomasSanas komisija lemj par nomas liguma noslégsanu ar to Nomas pretendentu,
kur$ rakstiska vai mutiska izsol€ piedavajis visaugstako nomas maksu. [znomasanas
komisija apstiprina rakstiskas vai mutiskas izsoles rezultatus.

Rakstiskas, mutiskas vai elektroniskaja izsolu vietné rikotas izsoles rezultatus NIRD ne
velak ka nakamo divu darbdienu laika péc izsoles publiceé VNI timeklvietné:
www.vni.lv.

P&c izsoles rezultatu apstiprinaSanas un IznomaSanas komisijas protokola 1€émumu
sanemsanas, vai elektroniskaja izsolu vietng rikotas izsoles, kas beigusies ar rezultatu,
atbilstos$i KVS K 126 ,,Jeneémumu ligumu sagatavoSana un vadiba” noteiktajam, nemot
par pamatu attiecigo publicéto nomas liguma projektu, attiecigi JD vai KAAD
sagatavo nomas liguma projektu, un KAAD izsniedz/nostita to Nomas pretendentam
(izsoles uzvarétajam) parakstiSanai. P&c liguma abpusgjas parakstiSanas un liguma
noslégsanas datuma ievades liguma kartina sistéma nosiita par NI atbildigajam
parvaldniekam, NIPVD, NIRD, GD, BIAD (saskana ar ligumu aprites kartibu)
informaciju par liguma noslégSanu.

Nomas pretendents péc rakstiskas, mutiskas, vai elektroniskaja izsolu vietné rikotas
izsoles rezultatu pazinoSanas paraksta nomas ligumu vai rakstiski pazino par atteikumu
slegt nomas ligumu ar [znomataju saskanota sapratiga termina, kas nav garaks par 15

darbdienam no nomas liguma projekta nositiSanas dienas. Ja Nomas pretendents
Nomas Iigumu ir parakstijis, NIRD 10 darbadienu laika pec nomas liguma noslégsanas
publicé attiecigu informaciju VNI timeklvietne www.vni.lv, noradot nekustama
Ipasuma adresi, kadastra numuru, platibu, lietoSanas mérki, nomnieku, nomas maksas
apmeéru un liguma darbibas terminu.

Ja Kartibas 4.28.punkta noteiktaja termina Nomas pretendents nav iesniedzis VNI
parakstitu Nomas ligumu, ka arT tas nav iesniedzis atteikumu slégt nomas ligumu vai
ar1 iesniegumu ar ligumu minéto terminu pagarinat, pamatojot to ar objektiviem
apstakliem, kuru de€l nevar noteikta termina ligumu parakstit, ir uzskatams, ka Nomas
pretendents no nomas liguma slégsanas ir atteicies.

Ja Nomas pretendents, kurs rakstiska, mutiska vai elektroniskaja izsolu vietné rikota
izsol€ piedavajis vai nosolijis augstako nomas maksu, atsakas slégt nomas ligumu vai
arT saskana ar Kartibas 4.28.punkta min&to ir uzskatams, ka tas ir atteicies sleégt Nomas
ligumu, Iznomasanas komisija, pienemot attiecigu lémumu, ir tiesiga secigi piedavat
nomas ligumu slégt tam Nomas pretendentam, kur§ piedavaja vai nosolija nakamo
augstako nomas maksu, vai lemt par atkartotas izsoles rikosanu. NIRD ne vélak ka
nakamo desmit darbdienu laika péc izsoles rezultatu apstiprinasanas publicé
informaciju VNI timeklvietng www.vni.lv.

Gadijuma, ja IznomaSanas komisija, atbilsto$i 4.28. punkta noteiktajam, pienem
lémumu piedavat nomas ligumu slégt tam Nomas pretendentam, kur§ piedavaja vai
nosolija nakamo augstako nomas maksu, KAAD par pienemto l€émumu informé
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4.32.

4.32.

Nomas pretendentu, kuram atbilde uz minéto piedavajumu ir jasniedz desmit
darbdienu laika no pazinojuma nosiitiSanas dienas. Ja Nomas pretendents piekrit
nomas liguma noslégsanai, attiecigi JD vai KAAD sagatavo nomas liguma projektu,
kas Nomas pretendentam ir japaraksta vai rakstiski japazino par atteikumu slégt nomas
ligumu ar Iznomataju saskanota sapratiga termina, kas nav garaks par 15 darbdienam
no nomas liguma projekta nosiitisanas dienas.

Gadijuma, ja Nomas pretendents nav iesniedzis VNI parakstitu nomas ligumu, ka art
tas nav iesniedzis atteikumu slégt nomas ligumu Kartibas 4.31. punkta mingtaja
termina, [znomatajs veic darbibas ka minéts Kartibas 4.28.punkta.

Liguma darbibas laiks
Nomas ligumu slédz uz laiku, kas nav ilgaks par 30 gadiem:

4.32.1. janomas ligumu uz laiku, kas ilgaks par seSiem gadiem, nomas maksas apméru
iznomatajs vienpusé&ji parskata un, ja nepiecieSams, maina ne retak ka reizi
seSos gados normativajos aktos noteiktaja kartiba. Ja nomnieks nepiekrit
parskatitajam nomas maksas apm&ram, vinam ir tiesibas vienpuséji atkapties
no nomas liguma.

4.32.2. ja Nomas objekts tiek iznomats publiskas funkcijas vai delegéta valsts
parvaldes uzdevuma veikSanai, nomas ligumu slédz atbilsto$i publiskas
funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veik$anas laikam.

4.33.1znomasanas komisijai, ieverojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, ir

tiesibas Iidz nomas liguma termina beigam izlemt, vai attiecigd nomas liguma terminu
pagarinat ar nomnieku (nerikojot izsoli), kas labticigi pildijis attiecigaja liguma
noteiktos nomnieka pienakumus, vienlaicigi parskatot nomas maksas apmeéru, vai
iznomat Nomas objektu citam nomniekam Kartiba noteiktaja kartiba.

4.34. Nomnieks ir uzskatams par labticigu, ja atbilst $adiem kriterijiem:

4.34.1. Nomniekam nav nenokartotu paradsaisttbu pret Iznomataju, ka art
Iznomatajam zinamu nekustama TpaSuma uzturéSanai nepiecieSamo
pakalpojumu maksajumu paradu;

4.34.2. nomniekam pédg&a nomas gada laika nav bijusi regulari (vismaz tris)
maksajumu kaveéjumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu, ja liguma
noteikts viena méneSa nomas maksas un Papildu maksajumu aprékina
periods, vai viens maksajuma periods, ja liguma noteikts viena ceturk$na
nomas maksas un Papildu maksajumu aprékina periods, Nomas pretendentam
nav jebkadas citas biitiskas neizpilditas ligumsaistibas pret lznomataju.

4.34.3. pedeja gada laika Iznomatdjs nav vienpusgji izbeidzis citu ar nomnieku
noslégto ligumu par Ipasuma lietoSanu, tapec ka nomnieks nav pildijis liguma
noteiktos pienakumus vai stajies speka tiesas nolémums, uz kura pamata tiek
izbeigts cits ar Iznomataju noslégts ligums par IpaSuma lietoSanu nomnieka
ricibas dél;
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4.34.4. nav citu ligumsaistibu parkapumu, tai skaitd nav noslégtu ar Iznomataju
nesaskanotu apak$nomas ligumu, ka arT nomnieka riciba ar Nomas objektu
nav konstat€jamas patvaligas biivniecibas pazimes.

4.35. Ja nomnieks ir labticigi pildijis attiecigaja liguma noteiktos nomnieka pienakumus un
izteicis ve€lmi pagarinat liguma attiecibas, komisija var lemt par liguma termina
pagarinasanu.

Nomas maksas noteikSana, iznomajot Nomas objektu publiskai personai, tas iestadei
vai kapitalsabiedribai publiskas funkcijas veikSanai

4.37. Publiskai personai, iznomajot Nomas objektu, nomas maksu nosaka pusém vienojoties,
bet ne zemaku ka Minimalo nomas maksu.

4.38. Minimalas nomas maksas un Papildu maksajumu aprékinus veic BIAD atbilsto$i VNI
IpaSuma, valdijuma, un vai parvaldiSana esoSu valsts nekustamo Ipasumu nomas
maksas aprékinasanas kartibai, KVS K 42 “VNI ipasuma, valdijuma un parvaldisana
eso30 valsts NI nomas maksas aprékinasana”, 5 (piecu) darbdienu laika péc Finan$u
atbalsta pieteikuma sanemsanas no NIRD, vai NI PVD pieprasijuma.

4.39. Pusém savstarpgji vienojoties, Publiskai personai iznomata Nomas objekta nomas
maksa var tikt paaugstinata reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir
paaugstinajusies Nomas objekta planotie parvaldisanas izdevumi, vai mainijusies citi
izdevumi, kas attiecinami uz Publiskai personai iznomato Nomas objektu. Gadijuma,
ja budzeta nav paredzeti lidzekli nomas maksas starpibas segSanai, ir pielaujams
iznomat Tpasumu zem Minimalas nomas maksas attiecigaja kalendara gada perioda.
Papildu maksajumus nomnieks sedz faktisko izmaksu apmera.

4.40. Gadijuma, ja puses savstarp€ji vienojas, ka nomnieks, kas ir publiska persona, veiks
darbibas, kas ietekm& Nomas objekta tieSas izmaksas (t.sk. kapitalieguldijumus) vai
Sadu izmaksu vispar nav, tas tiek nemts veéra, aprékinot Nomas objekta Minimalo
nomas maksu.

4.41. Gadijuma, ja Nomas objekts tiek iznomats publiskas funkcijas vai delegéta valsts
parvaldes uzdevuma veikSanai un nomnieks var nodot Telpas vai to dalu apak$noma
tikai nomnieka darbibu papildinoSu saimniecisku darbibu veikSanai tiktal, ciktal §1
saimnieciska darbiba ir nepiecieSama un saistita ar funkcijas vai delegéta parvaldes
uzdevuma veikSanu, ka ari ievérojot nosacijumus, kas izriet no Eiropas Savienibas
aktiem komercdarbibas atbalsta kontroles joma, ieprieks saskanojot ar [znomataju.

Nomas maksas noteikSana, iznomajot Nomas objektu privato tiestbu subjektam

4.42. Privato tiesibu subjektam Nomas objektu iznoma par izsol€ nosolito augstako nomas
maksu un izsoles sakumcena ir vienada ar NosacTto nomas maksu, iznemot Kartibas
2.20.punkta noteikto.

4.43. Pagarinot nomas liguma terminu, Iznomatajam ir tiesibas parskatit nomas maksu,
piemérojot Karttba min€to nomas maksas noteikSanas kartibu. Ja nomas objektu
iznoma saimnieciskai darbibai un samazinatas nomas maksas pieméroSanas gadijuma
atbalsts nomniekam kvalific€jams ka komercdarbibas atbalsts, nomas maksu nosaka
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4.44.

4.45.

atbilstosi VNI nekustamo TpaSumu tirgus analitika noteiktajai tirgus nomas maksai, ja
ta ir augstaka neka liguma noteikta nomas maksa. Iznomasanas komisijai ir tiesibas
pienemt [émumu par neatkariga sertificta vertétaja piesaistiSanu tirgus nomas maksas
noteiksanai. Ja nomas maksas noteikSanai pieaicina neatkarigu sertific€tu vertetaju,
nomnieks papildus nomas maksai kompensé Iznomatajam neatkariga sertific€ta
vertetaja atlidzibas summu.

Ja Nomas objekts ir neapbiivéts zemesgabals, ta Nosacita nomas maksa tiek noteikta
saskana ar Noteikumu Nr.350, 30. un 40.punkta noteikumiem.

Iznomasanas komisijai ir tiesibas nomas liguma darbibas laika, pamatojoties uz
nomnieka ierosinajumu, lemt par nomas maksas samazinasanu, ja saskana ar VNI
nekustamo Ipasumu tirgus analitika sniegto vert€jumu, nekustama ipaSuma tirgus
segmenta pastav nomas objektu pieprasijuma un nomas maksu samazinajuma
tendence, ka ar1 gadijumos, ja no nomnieka neatkarigu iemeslu dél radies nomas
objekta vertibas kritums. Nomas maksu nesamazina pirmaja gada p&c nomas liguma
noslégsanas.

4.46. Iznomasanas komisijai ir tiesibas pienemt [émumu par parjaunojuma liguma slégsanu

(nerikojot izsoli), nepasliktinot Iznomatajam ieprieks slégta nomas Iiguma

noteikumus:

4.46.1. parjaunojuma liguma terminu skaita no sakotng&ja liguma noslégSanas dienas.
Parjaunojuma liguma noslégsana neietekmé Iznomataja pienakumu parskatit
nomas maksu ne retak ka Publiskas personas finanSu lidzeklu un mantas
iz8kérdéSanas noveérSanas likuma noteiktaja termina;

4.46.2. ja, parjaunojot nomas ligumu, nomas objektu izmanto saimnieciskai darbibai
un samazinatas nomas maksas pieméroSanas gadijuma atbalsts nomniekam
kvalificgjams ka komercdarbibas atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstosi VNI
nekustamo IpaSumu tirgus analitika noteiktajai tirgus nomas maksai, ja ta ir
augstaka neka liguma noteikta nomas maksa;

4.46.3. ja, parjaunojot nomas Iigumu, nomas objektu neizmanto saimnieciskai darbibai
un samazinatas nomas maksas piemérosanas gadijuma atbalsts nomniekam nav
kvalificgjams ka komercdarbibas atbalsts, nomas maksu var neparskatit, ja ta ir
noteikta izsoles kartiba vai atbilstosi VNI nekustamo TpaSumu tirgus analitika
noteiktajai tirgus nomas maksai p&dejo seSu gadu laika, ka arT ja nomnieks,
saskanojot ar lznomataju, veicis kapitalieguldijumus Nomas objekta, kas nav
amortizeti (atpelniti) [idz parjaunojuma liguma noslégsanai;

4.46.4. ja nomas maksas noteikSana pieaicina neatkarigu sertificétu vertetaju un ta
atlidzibas summu ir iesp&jams attiecinat uz konkrétu nomnieku, tad nomnieks
papildus nomas maksai kompens€ iznomatajam neatkariga sertificéta vertétaja
atlidzibas summu.

4.46.5. Kartibas 2.20.2. punkta noteiktaja gadijuma, ja nomnieks nepilda liguma

noteikto kapitalieguldijumu veikSanas pienakumu un neievéro liguma noteiktos terminus,
kada japabeidz nomas objekta parbiive un ipasums janodod ekspluatacija, nomniekam par
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liguma noteikto periodu, kura tam noteikts pienakums segt tikai Papildu maksajumus un
komunalos maksajumus, ir pienakums samaksat Iznomatajam nomas objektam noteikto
nomas maksu.

Kapitalieguldijjumu veik§anas un atlidzinasanas kartiba

4.47. Ja kapitalieguldijumu veikSanas pienakums nomniekam paredzets public€tajos nomas
nosacijumos vai arl nomas liguma darbibas laika to veikSanu rakstiski saskano
Iznomatajs, nomas liguma paredz, ka:

4.47.1. nomnieks ir tiesigs buivdarbus uzsakt péc tam, kad Iznomatajs normativajos
aktos noteiktaja kartiba nodro$inajis biives tehnisko apsekoSanu, tostarp
buves fotofiksaciju;

4.47.2. nomniekam ir pienakums biivdarbu garantijas terminu noteikt atbilstosi biives
grupai un saskana ar normativo aktu prasibam. Bivdarbu garantijai jabiit
speka arT tad, ja nomas ligums tiek izbeigts pirms garantijas termina beigam,
un Saja gadijuma bives Tpasnieks ir tiesigs versties pie bilivuznéméja ar
prasibu noveérst garantijas termina laika konstatétos buvdarbu trukumus vai
defektus. Nomnieka pienakums ir pirms buvdarbu uzsakSanas iesniegt
iznomatajam nomnieka un biivuznémeéja parakstitu apliecinajumu par mingto
prasibu izpildi;

4.47.3. nomniekam ir pienakums veikt biivdarbus saskana ar normativajos aktos
noteikta kartiba izstradatu un saskanotu (tai skaita ar iznomataju) biivprojektu
un Iznomataja akceptétu izmaksu tami, buvdarbu izpildei piesaistot tikai
buvuznémeju vai kvalificétus specialistus, kas ir tiesigi veikt attiecigos
buvdarbus;

4.47.4. nomniekam ir pienakums viena ménesa laika péc buvdarbu pabeigSanas
iesniegt Iznomatajam aktu par biives nodoSanu ekspluatacija, biives
kadastralas uzmeériSanas lietu, izpilddokumentaciju, tai skaita izpildshémas,
izpildras€jumus, segto darbu un nozimigo konstrukciju aktus, atbilstibas
sertifikatus un deklaracijas par izmantotajiem materialiem, uzstadito iekartu
un mehanismu garantiju apliecinajumus un tehniskas pases, lietoSanas un
apkopes instrukcijas, iekartu, sistému test€Sanas un parbaudes aktus un
protokolus, apkalpojosa personala apmacibas instrukcijas un citus izpildu
dokumentus. Nomniekam ir pienakums iesniegt Iznomatajam min&to
izpilddokumentaciju arT tad, ja buivdarbi netiek pilniba pabeigti un buivobjekts
netiek nodots ekspluatacija.

4.48. Iznomatajs neatlidzina nomniekam ta veiktos izdevumus nomas objektam, iznemot $aja
punkta un 4.49. punkta minétos gadijumus, ja kapitalieguldijumu veikSanas pienakums
bijis paredz€ts nomas nosacijumos vai nomas liguma darbibas laika to veikSanu
rakstiski saskanojis Iznomatajs un nomas liguma paredz izdevumu atlidzinasanu:
4.48.1. ja Iznomatajs vienpuséji atkapjas no nomas liguma pirms termina, jo nomas

objekts iznomatajam nepiecieSams normativajos aktos noteikto publisko
funkciju vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai un nomnieks
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labticigi pildijis nomas liguma saistibas. Sada gadijuma péc Kartibas 4.51.
punkta noteikto dokumentu sanemsanas Iznomatajs atlidzina nomniekam
neatkariga sertific€ta verteétaja uz nomas liguma izbeigSanas bridi noteikto
atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apmeéru. Atlidzinamo
nepiecieSsamo un derigo izdevumu apméru nosaka saskana ar Civillikumu,
nemot veéra veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu nolietojumu nomas
liguma darbibas laika un citus apstaklus, noveértgjot veikto darbu izmaksu
atbilstibu tirgus cenam darbu veikSanas bridi, ka arT neatlidzinot izdevumus,
kas atgiiti cita veida, piemeram, ieklauti idenssaimniecibas, siltumapgades
maksas pakalpojumu tarifos;

4.48.2. janomas objektu atsavina un ta pircgjs uzteic nomas ligumu, kas nav ierakstits

4.48.3.

zemesgramata, ja nomnieks labticigi pildijis nomas liguma saistibas. Sada
gadijuma péc pirkuma maksas un Kartibas 4.51. punkta noteikto dokumentu
sanemsSanas Iznomatajs atlidzina nomniekam neatkariga sertificéta vertétaja
uz nomas liguma izbeigSanas bridi noteikto atlidzinamo nepiecieSamo un
derigo izdevumu apméru. Atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu
apméru nosaka saskana ar Civillikumu, nemot véra veikto nepiecieSamo un
derigo izdevumu nolietojumu nomas liguma darbibas laika un citus apstaklus,
novertgjot veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam darbu veikSanas bridi,
ka arT neatlidzinot izdevumus, kas atgiti cita veida, pieméram, ieklauti
tdenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu tarifos;

ja nomas objektu atsavina un ta pirc€js ir nomnieks, ja nomnieks labticigi
pildijis nomas liguma saistibas. Sada gadijuma péc pirkuma maksas un
Kartibas 4.51. punkta noteikto dokumentu sanemsSanas iznomatajs atlidzina
nomniekam neatkariga sertificéta vertetaja uz nomas liguma izbeigSanas bridi
noteikto atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apméru. Atlidzinamo
nepieciesamo un derigo izdevumu apméru nosaka saskana ar Civillikumu,
nemot veéra veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu nolietojumu nomas
liguma darbibas laika un citus apstaklus, novértgjot veikto darbu izmaksu
atbilstibu tirgus cenam darbu veikSanas bridi, ka arT neatlidzinot izdevumus,
kas atgtti cita veida, piem&ram, ieklauti iidenssaimniecibas, siltumapgades
maksas pakalpojumu tarifos;

4.48.4. ja Iznomatajs, izvertgjot lietderibas apsverumus un citus apstaklus, nomas

liguma paredz citus gadijumus, kad [znomatajs uznemas pienakumu, l[igumam
beidzoties, atlidzinat nepiecieSamos un derigos izdevumus, ja nomnieks
labticigi pildijis nomas liguma saistibas un nomas liguma nav paredz&ta
nomnieka veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinasana, samazinot
nomas maksu. Iznomatajs atlidzina nomniekam neatkariga sertificéta
vertétaja uz nomas liguma izbeigSanas bridi noteikto atlidzinamo
nepiecieSamo un derigo izdevumu apméru. Atlidzinamo nepiecieSamo un
derigo izdevumu apméru nosaka saskana ar Civillikumu, nemot véra veikto
nepiecieSamo un derigo izdevumu nolietojumu nomas liguma darbibas laika
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un citus apstaklus, novertgjot veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam
darbu veikSanas bridi, ka arT neatlidzinot izdevumus, kas atgiiti cita veida,
pieméram, ieklauti idenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu
tarifos.

4.49. Ja Iznomatajs, izvertejot lietderibas apsvérumus un citus apstaklus, liguma paredz

gadijumus, kad [znomatajs uznemas nepieciesamo un derigo izdevumu atlidzinaSanas
pienakumu (tai skaita gadijuma, ja nomnieks Eiropas Savienibas fondu projektu
ietvaros ir veicis derigos un nepiecieSamos kapitalieguldijumus nomas objekta
izveid€), samazinot nomas maksu, Iznomatajs liguma paredz izdevumu atlidzinaSanas
karttbu. Nomas maksas samazinajumu piemero neatkariga sertificéta vertetaja
noteiktai tirgus nomas maksai, kas noteikta nomas objektam péc kapitalieguldijumu
veikSanas. Iznomatajs atlidzina nomniekam neatkariga sertificéta vertétaja noteikto
atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apmeru. Atlidzinamo nepiecieSamo un
derigo izdevumu apméru nosaka saskana ar Civillikumu, nemot véra veikto
nepiecieSamo un derigo izdevumu paredzamo nolietojumu nomas liguma darbibas
laika un citus apstaklus, novertgjot veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam darbu
veikSanas bridi, ka arT neatlidzinot izdevumus, kas atgiistami cita veida, pieméram,
ieklaujot idenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu tarifos.

4.50. Janomnieks nav ievérojis Kartibas 4.47. punkta min€tos nosacijumus, nomniekam zud

tiesibas uz nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanu. Nomniekam nav tiesibu
uz nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinasanu ar1 gadijuma, ja biivdarbi netiek
pilniba pabeigti un buivobjekts netiek nodots ekspluatacija liguma noteiktos terminos.

4.51. Iesniedzot iesniegumu nepieciesamo un derigo izdevumu atlidzinasanai Kartibas 4.48.

punkta min€tajos gadijumos, nomnieks iesniegumam pievieno biivdarbu izmaksu
tames, darbu izpildes parskatus, veikto darbu apmaksu apliecinoSus dokumentus un
citus iznomataja pieprasitos dokumentus. lesniegums iesniedzams seSu ménesu laika
péc nomas liguma izbeigSanas dienas, bet, ja pieligts, ka izdevumus atlidzina liguma
darbibas laika, iesniegums iesniedzams seSu ménesu laika péc biivobjekta nodoSanas
ekspluatacija. Ja attiecigie nosacijumi netiek ievéroti, nomniekam zid tiesibas uz
izdevumu atlidzinaSanu. Nomnieks iznomatajam kompensé vai iznomatajs ietur no
nomniekam kompens€jamas summas neatkariga Sertificéta vertétaja atlidzibas summu
par Kartibas 4.49. un 4.50. punkta minétajam darbibam.

17



https://likumi.lv/ta/id/225418-civillikums
https://likumi.lv/ta/id/297295#p104
https://likumi.lv/ta/id/297295#p105
https://likumi.lv/ta/id/297295#p105
https://likumi.lv/ta/id/297295#p106
https://likumi.lv/ta/id/297295#p107

